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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania niniejszej ekspertyzy sa:

— umowa zawarta na opracowanie dokumentacji

— wizja lokalna

— inwentaryzacja budowlana

—  dokumentacja fotograficzna

— dokumentacja archiwalna

—  przepisy oraz normy budowlane a w szczegdlno$ci:

—  Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

— Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 stycznia
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow budowlanych

i terendw.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego pomieszczeh fragmentu budynku
szkoty z pomieszczeniami znajdujgcymi sie przy elewacji potnocnej od strony ktoérej zrealizowane
zostanie wejscie do wewnetrznego projektowanego szybu dzwigu osobowego. Obiekt w
analizowanej czesci posiada 3 kondygnacje nadziemne. Teren wokoét jest ptaski i znajduje sie

ponizej posadzki parteru o ok 85cm. Budynek od poczatku istnienia petni funkcje oswiatowa.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego elementéw konstrukcji budynku. Na
podstawie ekspertyzy zostanie wskazana ewentualna konieczno$¢ wymiany elementow
konstrukcji lub mozliwos¢ pozostawienia ich przy zastosowaniu sie do zaleceh i dokonaniu
ewentualnych napraw czy wzmocnien.

Zakresem objete sg wszystkie pomieszczenia budynku, ktére zwigzane sg z projektowang
przebudowg. Pomieszczenia objete zakresem znajdujg sie na 3 kondygnacjach od poziomu

posadzki O do ~ +6,98. Zakres opracowania nie obejmuje istniejgcej klatki schodowe;.
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4. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH WRAZ Z OCENA ICH
STANU TECHNICZNEGO

4.1. Skala przyjetego opisowego stanu technicznego elementéw

— stan nowy — najwyzszy stopien oceny przyjmuje sie, ze omawiany element nie wymaga
interwencji zwigzanej z jego naprawg, o ile to bedzie mozliwe nalezy go pozostawic
i zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot budowlanych;

— stan bardzo dobry — opisuje element posiadajgcy niewielki stopieh zuzycia, nie wymaga
przeprowadzenia naprawa ani renowacji, moze wymagac oczyszczenia,

— stan dobry — element posiadajgcy widoczne zuzycie, nie posiadajgcy ubytkéw
konstrukcyjnych, moze posiada¢ ubytki w powtoce malarskiej lub ochronnej konieczne do
odtworzenia.

— stan zadowalajgcy — element zapewnia bezpieczne uzytkowanie, jego stan wizualny
odbiega od oczekiwanego, moze posiada¢ ubytki lub zarysowania, nie posiada
fragmentow powtok ochronnych, przeznaczony jest do gruntownego oczyszczenia,

— stan zly — najnizszy stopien oceny, przyjmuje sie, ze omawiany element nie nadaje sie do
dalszego uzytkowania, moze mieC wptyw na bezpieczenstwo uzytkowania budynku,
przeznaczony we wskazanym fragmencie lub catosci do wymiany na nowy badz jedynie

do demontazu bez odtworzenia zgodnie z opisem szczegotowym.

4.2. Fundamenty

Fundamentéow nie inwentaryzowano, przyjeto, ze zostaly zrealizowane w formie taw
zelbetowych o szerokosci nie mniejszej niz szerokos¢ murow. W analizowanej czesci w obrebie
przyjeto ze fundamenty zostaty wykonane na jednakowym poziomie bez uskokéw. W ramach
inwestycji nie przewiduje sie wzrostu obcigzen na tawy fundamentowe. Na podstawie ogledzin
Scian, oraz braku istotnych zarysowan przyjmuje sie, ze stan fundamentéw jest zadowalajgcy

i nie wymaga realizacji dodatkowych zabezpieczen.

4.3. Mury

Mury wykonane zostaty jako murowane z Zelbetowymi elementami ramowymi ukrytymi
w grubosci muru. W zwigzku z brakiem zarysowan wskazujgcych na nieprawidtowe zachowanie
konstrukcji nie przeprowadzono odkrywek miejscowych. Sciany posiadajg prawidtowg izolacje
przeciwwilgociowg. Sciany sg w stanie zadowalajgcym, istniejg lokalnie ubytki w tynku lub
oktadzinie z ptytek ceramicznych. Od wewnatrz pomieszczen wystepujg tynki cem-wapienne

z powtokami malarskimi z farm emulsyjnych a na korytarzu uzupetnionej o lamperie olejna.
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W pomieszczeniach sanitarnych zastosowano czesciowo plytki ceramiczne Ze wzgledu na
trudnos¢ przeprowadzenia ogledzin nie istniata mozliwosé czy lokalnie nie wystepujg
zawilgocenia tynku na styku $ciana posadzka.. Na chwile obecng nie wskazuje sie zalecenia o
koniecznosci przeprowadzenia prac remontowych. Stan $cian umozliwia przeprowadzenie
planowanych robét polegajgcych na realizacji przy elewacji szybu dzwigu osobowego. Zwraca
sie uwage, ze w chwili obecnej nie istnieje mozliwos¢ weryfikacji stanu uszczelnien przestrzeni
dylatacyjnych. Podczas prowadzenia prac budowlanych jezeli zakres prac naruszy dylatacje
nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na ten element i zaleca sie zastosowaC uszczelnienia

systemowe w $cianach dylatacyjnych o ile zajdzie taka koniecznosc.

4.4. Stropy

Nad pomieszczeniami wykonany zostat strop zelbetowy z pyt kanatowych prefabrykowanych.
Ukfad wsparty zostat na murach konstrukcyjnych i podciggach stanowigcych element ukfadu
nodnego w rozstawie ok. 6,0m. Na stropodachu przyjeto, ze rozstaw ptyt korytkowych na dachu
nie przekracza ~1,5m.

Stan stopow okre$la sie jako dobry, z uwagi na brak zarysowan istotnych dla pracy uktadu
konstrukcyjnego. Stropy spetniajg wymagania konstrukcyjne SGN i SGU. W stropach sg
widoczne otwory ktore zostaty zabetonowane w sposéb prawidtowy. Powierzchnie w rejonie
inwestycji posiadajg prawidtowg wyprawe tynkarskg od czasu realizacji obiektu. Pokrycie
stropodachu ze wzgledu na brak widocznych zaciekdéw zakwalifikowano jako szczelne.
W zakresie opracowania nie zostajg ujete ewentualne zalecenia, ktdére moga sie pojawi¢ po

inspekcji pokrycia stropodachu oraz zlokalizowanych tam obrébek blacharskich.

4.5. Podciagi

W zakresie pomieszczen objetych ekspertyzg wystepujg podciagi zelbetowe w rejonie korytarza
stanowigce uktad wsporczy trzynawowy monolitycznie zwigzany ze stropem. Stan tych
elementéw okresla sie jako dobry. W zwigzku z brakiem planowanego wzrostu planowanych
obcigzen w ramach niniejszej analizy nie okresla sie stopnia wytezenia tych elementéw. Na

podciggu zostanie oparte zabezpieczenie stalowe wokét projektowanego otworu w stropie.

4.6. Nadproza

Wszystkie belki poziome wewnetrzne petnigce funkcje nadprozy w pomieszczeniach wykonane
zostaly jako zelbetowe, brak zarysowan i nadmiernych ugie¢ — stan dobry
Wszystkie nadproza zewnetrzne okienne wykonane zostaty jako zelbetowe elementy ramowe,

brak zarysowan i nadmiernych ugie¢ — stan zadowalajacy..
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4.7. Posadzki

W pomieszczeniach wystepujg posadzki z wylewek cementowych posiadajgce w zaleznosci od
pomieszczenia warstwe nawierzchniowg w postaci wyktadziny pvc , ptytek ceramiczne i lastryko.
Stan posadzki okresla sie jako zadowalajgcy. Posiadajg one miejscowe zarysowania oraz ubytki.
Nie posiadajg istotnych odchyleh od pozioméw. Pod posadzkg parteru zlokalizowane sg rowniez
kanaty na media technologiczne.

W ramach niniejszej opinii nie analizuje sie pozostatych elementéw wykonczeniowych oraz
stolarki gdyz mogg one stanowi¢ element innego opracowania zwigzanego z zagadnieniami

ochrony energii cieplne;j..

5. WNIOSKI I ZALECENIA

5.1. Budynek w analizowanym zakresie nie wymaga w chwili obecnej wykonywania prac
budowlanych majgcych na celu zabezpieczenie konstrukcji lub jej wzmocnienia w celu
zapewnienia bezpiecznego uzytkowania. Gtéwny ukfad konstrukcyjny obiektu w postaci
Scian, stropow elementéw wsporczych, w chwili obecnej zapewnia bezpieczenstwo
uzytkownikdw pomieszczen.

5.2. W chwili obecnej nie zostaty przekroczone obcigzenia dopuszczalne przekazywane na
podioze gruntowe.

5.3. Istnieje mozliwos¢ bezpiecznego przeprowadzenia projektowanych prac przy zastosowaniu
podstawowych zabezpieczenh typowych dla tego rodzaju robaét.

5.4. Nowa projektowana konstrukcja szybu dzwigu osobowego musi zosta¢ zdylatowana

wzgledem istniejgcego ukfadu konstrukcyjnego.
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6. UPRAWNIENIA | ZASWIADCZENIE
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